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OKPEMI ACITIEKTH BCTAHOBJIEHHSA 3EMEJIBHUX CEPBITYTIB ¥ 3AIIOBITI

CrarTsi mpHUCBsSYCHA NMHUTAHHSIM BCTAHOBICHHS 3€MEJIbHHX CEPBITYTIB y 3armo-
BiTi 32 YUHHHMM 3aKOHO/JAaBCTBOM YKpaiHH. ABTOPOM BUJAUIEHO OCOOIWUBOCTI IIOIO
Cy0’eKTiB Ta 00’ €KTiB IPABOBIAHOCHH, SIKi IPU LIbOMY BUHHMKAIOTb.

Kniouogi cnosa: 3anosim, zemenvHutl cep8imym, 0epiucasHa peccmpayis, emei-
mes3uc, cynep@iyii.

Crarbsi TOCBSIIEHa BONPOCAM YCTAHOBJICHHS CEPBUTYTOB B 3aBEIAHHUH B CO-
OTBETCTBUH C JICHCTBYIOIINM 3aKOHOJATEILCTBOM YKPAHHBI. ABTOP BBIICIHI OCO-
OCHHOCTH CYOBEKTOB U O0BEKTOB MPABOOTHOIICHNH, KOTOPBIC TIPH 3TOM BO3HUKAFOT.

Kniouesnvle cnosa: sasewjanue, 3eMenvHblll Cepeunyn, 20Cy0apCmMeeHHAs peau-
cmpayus, ampumeszuc, cyneppuyuil.

The article deals with the establishment of easements in the will, in accordance
with the current legislation of Ukraine. Author highlighted features of subjects and
objects of legal relations that arise in this case.
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Beryn. B teopii nuBinsHOTO MpaBa mpoBEACHO psii GyHAaMEHTANBHUX JOCIHIIKEHD CEpBi-
TyTiB. PO3KPHUTO iX IPaBOBY NPUPOJLY, TIOXO/UKEHHS, BU3HAYEHO IXHE MICIIE CEPEN] IHIINX PEUOBUX
mpaB. OcobnuBy yBary upomy npuainsum [. @. [epmenesuy, . I. Meiiep, U. O. ITokpoBcbkuii
Ta 1HIL BYEHI.
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Tak, Hanmpuknaf, I @. lllepaieHeBry oxapakTepH3yBaB OCHOBHI 03HAKM CEPBITYTIB, AOCIIi-
JOKyBaB BUIU cepBiTyTiB y JaBHbOoMy Pumi Ta y Pocii nopeBomntoniitHoro nepioay [1, c. 122-124].

J. 1. Meiiep y cBOiX mpausix 3BepTaB yBary came Ha 3eMeJbHI CepBITYTH, PO3KPUBAIOYU
HEBHTIIHI CTOPOHU TpaB Ha uyxi pedi. OcoOIMBO IIe CTOCYBANOCs MpaBa B’ i3y 0 UyKUX JICIB,
II0 ITPHU3BEJIO O HEKOHTPOJIFOBAHOTO BUKOPUCTAHHS MPUPOTHHX pecypciB. Came TOMy BiH Haroio-
IIyBaB Ha HEOOXITHOCTI OOMEKEeHb CepBITYTHOTO mpasa [2, c. 100-102].

Takox CepBiTyTH 3aiiHsy cBOe okpeme Micue y mpati M. O. TIokpOBCHKOT0, MPUCBSUEHiH
npobaemMaM UBUIBHOTO TipaBa [3, ¢. 206-222].

Bci BoHM pO3KpUBAIOTH XapaKTEPHi 03HAKK CEPBITYTY, JOCTIHKYIOTh HOPMAaTUBHO-TIPABOBI
aKTH, SIKi PpETYJIIOI0Th BiTIOBiIHI TPaBOBIAHOCUHH, IPOTE CEPBITYTH, BCTAHOBJICHI y 3aMOBITi, OK-
pemo He posmsiaanucs. Jeski aclekTH Ta aHali3 HOpM YUHHOTO 3aKOHO/IaBCTBA MICTIThCA Y CTaT-
TAX, PO3’ACHEHHIX KOHCYJIBTAHTIB 3 IOPUIUYHUX KOMIIaHiH, sIKi TAaKOK OyJIM BUKOPHCTaH1 Mij yac
miarotoBky wiei crarti. Cuix 3BepHyTH yBary Ha pociimkeHHs O. FO. L{ubynbebkoi, sika po3ris-
JIAf0YX CEPBITYTH, BCTAHOBIICHI y 3alOBiTi, BU3HAYMJIA, [0 BOHU MAIOTh 3000B’I3aJIHHO-IIPABOBY
MIPHUPOY Ta Hajalla XapaKTEPUCTHKY 30008’ sI3aHHIO, sike BUHUKAE [4, ¢. 15-16].

IlocTanoBKa 3aBaHHA:

— aHaJi3 HOPM 3aKOHOJIABCTBA, SIKI PETYJIIOIOTh MOXIIMBICTH BCTAHOBJICHHS CEPBITYTIB Y
3aII0BITI,

— BUSIBJICHHSI 0COOJIMBOCTEH 110/10 CY0’€KTiB Ta 00’ €KTIB MPABOBIJHOCHH IIiJl YaC BCTAHOB-
JICHHS CEPBITYTIB Yy 3aIOBITI;

— XapaKTepUCTUKA BUABIECHUX MPOOIEMHHUX aCIEKTiB BCTAHOBJICHHS CEPBITYTIB Y 3aIlOBITI.

Pe3ynsTaTn gociimkeHHsl. Po3nisgaioun NHTaHHS 3alOBiTadbHUAX PO3MOPSIKEHb, HE
MO’KHA HE 3BEPHYTH yBary Ha MOJOKCHHS, SIKi PETYJIIOI0Th MOJKIHBICTh BCTAHOBICHHS CEPBITYTIB
Y 3aroBITI.

HesBaxkaroun Ha pi3Hi TeoOpii, 3MaTHICTh CEPBITYTIB 3allOBHIOBATH BaJIM OJHI€T 3eMEITBHOT
JTUISSHKH 33 paXxyHOK 1HIIOT 3po0miIn iX 3py4HHAM 1 e(DeKTHBHUM CIIOCOOOM 3a/I0BOJICHHS MaifHO-
BHX TOTpeO ofHiel 0coOM 3aBIIKM MaiHy iHIIOI. I3 3M00yTTsIM HE3aneKHOCTI YKpaiHN BUHHUKIIH
HOB1 YMOBH JIJISl BIZIPO/DKEHHST PEYOBUX MpaB Ha dyke MaitHo. [lepini Kpoky Ha NUISXy BU3HAHHS
cepBiTyTiB OyiM BioOpaxkeHi y 3akoHi Ykpainu «IIpo BiacHicTb», a 3rojjoM y 3eMenbHoMY Ta L{u-
BUTbHOMY KoJlekcax B peaakiii 2002 ta 2004 pp. BianosigHo. Tak, B 3eMenbHOMY KoeKci YKpaiHu,
10 BCTynuB B Aito 3 1 ciuns 2002 poky, Briepiie 3 MOMiX YCiX iHIINX KOJEKCiB, OyIH BigoOpaxeHi
Ta JeTalli30BaHi IpaBa, HEPO3PHBHO ITOB’sI3aHI i3 PABOM BIACHOCTI Ha 3eMJIIO: MPAaBO OPEH/N,
MPaBoO 3eMEIBHOTO cepBiTyTy. OCOONMBHUII iHTEpeC BHKIMKAIOTH PEUOBI IpaBa Ha dy)e MaifHoO, a
came 3eMelbHUE cepBiTyT. CimiJl BiAMITHTH, 1m0 B [{MBiTbHOMY KOnekci Ykpainu, B penakiii 2004
POKY, MICTHTBLCS PsIIT TTOJIOKEHB MPO 3eMeJIbHI CEpBITYTH, SIKi He nepedadeHi 3eMeIbHUM KOJCK-
coM Ykpainu. Came ToOMy BHUCBITICHHS CYTi 1 3MICTy CEpBITYTHUX BIIHOCHH BapTO PO3IVISJIATH 3
MO3UIIIH K 3eMeJIbHOTO0, TaK 1 IIMBUILHOTO TIpaBa [S].

CepBiTYyT 3a CBO€IO CYTHICTIO € OOMEKCHUM PEUYOBHM IIPABOM Ha 4yK€ MaiHO, 10 Mae
MIEBHI 0COOMUBOCTI: TIO MepIe, 3MicT 0OMEKEHNX PEUOBUX MPAB CKJIAJAIOTh IPABOMOYHOCTI, Ki
MaTh PEUOBHI XapaKTep 1 CTOCYIOThCs Oe3nocepenabo peueid. Ocoba, HalIeHA BiJNOBIIHUMHA
MpaBaMy Ha 4yyXe MaiHo, 3A1MCHIOE 1X HEe3aJeKHO BiJ YCIX 1HIIMX OCi0, BKIIIOYAIOYM BIIACHU-
Ka. [lo-mpyre, 5K 1 cy0’€KTHBHE MPABO BIACHOCTI, 0OME)KEHI peuoBi MpaBa Ha Yy)e MaifHO CKIia-
Jaf0Th 3MICT MPABOBITHOCHH, SIKi MalOTh aOCOMIOTHHI XapakTep. [Ipu oMy, pedoBe mpaBo Ha
qy)e MalfHO € 0OMEXEHUM 3a CBOIM 3MICTOM, a BiJITaK i By’KYMM, HIJK MPpaBo BiIacHOCTI. J{o Toro
K OOMEXEHI PedYoBi IIpaBa Ha 4y)Ke MaifHO MarOTh TIOXITHUI BiJ] IpaBa BIACHOCTI xapakrtep. Tomy
BOHU MOXKYTh BCTaHOBIIIOBAaTHCH TUTBKH MO0 Pedeii, sIKi BXKe MepeOyBaroTh y BIACHOCTI 1HIINX
0ci0. O0car MoOBHOBaXKEHD, IKUMH HAIIISIETHCS 0c00a, BU3HAYAETHLCS a00 BJIACHUKOM MaiiHa, abo
HopMamH 3akoHy. 1lle oiHi€I0 XapaKTEPHOIO PUCOI0 OOMEKEHOTO PEIOBOTO MIPAaBa HA UyKe MaiHO
€ MPaBO CJIiTyBaHHS 32 Pi44I0, CTOCOBHO SKO1 BOHO BCTaHOBJIEHE [0, ¢. 360].

Hagezeni o3Hak1 00MeKEHOT0 PEYOBOTO MTpaBa Ha Uy)Ke MaiiHO 30epiraroTbes AJs CepBITY-
TiB HE3aJISKHO BiJl TOTO, BOHU BHHUKIIM HA ITiJICTaBi 3aKOHY 4H 3anoBiTy. [Ipu IboMy BCTaHOBJICH-
Hs CEpPBITYTY Y 3alOBITI Ma€ CBOi OCOOIMBOCTI, SIKi MM PO3IVITHEMO Y HAIIill CTATTI.
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Y HUBIILHOMY IpaBi PO3PI3HAIOTH 0COOUCTHII Ta 3eMenbHuUM cepBiTyTu. IlincTaBoro amst Ta-
KO0 TIOALTY € croci® BU3HaUEHHs 0co0u cepBiTyapis (cyd’exT cepBiTyTHOro npasa). OToX, SKILIO
CEpPBITYT BCTAHOBJIIOETHCS L1010 BU3HAYEHOTO MaiiHa B IHTEepecax MeBHOI 0COOH, TO BiH BBAYKAETh-
cs1 0cOOMCTUM (IIEPCOHATBHIM), & SIKIIO Ha KOPUCTH BIaCHHUKA (BOJOIUIBIT) KOHKPETHOTO MaifHa
(a HEe KOHKPETHO BU3HAYEHOT 0COOM) — 3eMeIbHHUM (TIpeTiaabHuM) [5].

HusinsHuii kogeke Ykpaiau (nani — K Ykpainu) nepeadadae, o crakoaaBels Mae mpa-
BO BCTAHOBHUTH Y 3aIlOBITI CEPBITYT MIOA0 3€MEJIbHOI TUISHKH, THIINX MPUPOIHHUX PECypciB abo
HIIIOTO HEPYXOMOTO MaifHa sl 3a0BOJIEHHS MOTped iHmuX ocib (ct. 1246). Hopmu rmasu 32 LK
VYKpaiHu TakoXX MICTSTh MOJOXKEHHS IIOJ0 MOXJIMBOCTI BCTaHOBIEHHS cepBiTyTiB. CT. 401 LK
VYkpaiHu BU3Ha4ae, M0 MPaBO KOPUCTYBAHHS Uy>KUM MAifHOM MO)ke OyTH BCTaHOBJICHE IIO/I0 He-
pyXoMoro MaifHa sl 3aJJOBOJIEHHs OTpeO 1HIIMX 0Ci0, sIKi He MOXKYTb OyTH 3aJI0BOJICH] 1HIIHM
crocoboM. AHali3 HaBeJJEHUX HOPM J03BOJISIE TOBOPUTH IIPO T€, IO CEPBITYTH 3aCTOCOBYIOTHCS
JIMIIE MO0 3€METbHUX AUITHOK, IPUPOIHIX PECYPCIB Ta IHIIOTO HEPYXOMOTO MaliHa.

Ha nymky C. S1. @ypca, €. . Dypca, BCTAHOBIIOBAHHUH Y 3aMOBITI CEPBITYT CIPSIMOBAHO Ha!

— BPETYJIFOBaHHS B3a€EMOBIJIHOCHH MIXK CIaJIKOEMIISIMU 1 Ma€ Ha METi 3a0€3MCUUTH MOXKIIH-
BICTh YCIM CITAJIKOEMIISIM BOJIOJITH, KOPUCTYBATHCS 1 PO3MOPSIKATUCS CBOEIO BIACHICTIO, TOOTO
TaKU{ CEpBITYT Ma€ 3aCTEPErTH BUHUKHEHHS CIIOPIB 1 CyI0OBUX IIPOIECIB Y MaiiOyTHHOMY;

— HaJIJaHHSI OKPEMHUM 0c0o0aM 0OMEKEHOTO paBa KOPUCTYBaHHS MallHOM, IO TIEPEXOAHTH Y
BJIACHICTh CMAJIKOEMIIIB, 1 TAKUM YHHOM IIPOJOBKUTH Ti MIPABOBITHOCHHHU, SIKi ICHYIOTh Y CHaJIKO-
JaBLs 3 TAKUMU ocobamu. Hampukias, mpaBo OIIaTHOTO YU OE30IUIaTHOTO JOBIYHOTO YU CTPOKO-
BOT'O KOPUCTYBaHHS 3eMJICIO;

— BCTAHOBITIOIOUH CEPBITYT Y 3aM0BiTi, CMIaIKOAABELb MOXKE BUPILIUTH i MPOOIEMH 110 CTO-
CYBaJTUCsI HOTO MPABOBITHOCHH 3 BIACHHUKAMH CYCITHIX 3eMEIbHUX IUISHOK Tommo [7, c. 172].

3 inmroro 6oky, ct. 402 LK Vkpainu 3akpimieHo, o 3eMeJIbHUH CepBITYT MOXKe OyTH BCTa-
HOBJICHUII JJOTOBOPOM MiXK 0C00O0I0, sIKa BUMAarae HOoro BCTAHOBJIECHHS Ta BIACHUKOM (BOJIOIIITB-
1IeM) 3eMeNbHOT TUISTHKH. JIOTOBIp MPO BCTAHOBJICHHS 36MEIILHOTO CEPBITYTY MIUIATAE NepKaBHIH
peecTpariii B HOPSIKY, BCTAHOBICHOMY JUTS A€P>KaBHOI peecTpartii mpaB Ha HEPyXoMe MaiHO.

3eMenbHUN CepBITYT 3aKOHOAABCTBOM BUHECEHO OKPEMO Ta IIOAO HBOTO BH3HAUCHO OCO-
ONMMBUI MOPSAZIOK PEryIIOBaHHA. BUX0/s4M 3 HaBeIeHOT BUIIIE CIeNialbHOI HOPMH, BCTAHOBJICHHS
3eMEeJIbHOTO CEePBITYTY € MPaBOYMHOM, SIKUH mijuiarae 000B’ I3KOBil AepkaBHii peectpariii. Hato-
MICTb 3aI0BIT, SKUW MICTUTh ITOJIOKEHHS PO CTAHOBIICHHS CEPBITYTY, HE € BUHATKOM 13 3arajibHO-
TO MMpaBWJIa Ta MiJIsITac JIUIIEe HOTapiaJbHOMY ITOCBITICHHIO.

Hespaxaroun Ha 1ie, cT. 1246 11K Ykpainu nepenbOadeHa MOKJIMBICTh BCTAHOBJICHHSI 3€-
MEJIBHOTO CEepBITYTY B 3amoBiTi. CIlijJi 3a3HAYUTH, 110 3€MEJIbHI MPABOBITHOCHHH, B TOMY YHCII
W CEepRBITYTH, PEryIIOIOThCS He juie [[MBuIbHNM, a i 3eMenbHUM KolekcoM Ykpainu (nmam — 3K
VYkpainn). Tak, ct. 98 3K Ykpaiau npaBo 3eMeIbHOTO CEPBITYTY BU3HAYAETHCSI SIK IIPABO BIACHUKA
a00 3eMIICKOpHUCTyBaua 3eMeJIbHOI AUITHKY Ha 0OMEKeHe u1aTHe abo Oe30IIaTHe KOPHCTYBaHHS
qy>KOI0 3eMENTbHOIO TUITHKOIO (IUITHKaMH). 3eMETIbHUI CepBITYT BCTAHOBIIOETHCS 3@ JOMOBIIEHI-
CTIO MIJX BIACHHUKAMU CYCIJHIX 3eMEJIbHUX AIISTHOK Ha MiICTaBl AOrOBOPY. A y pa3i HEAOCSTHEHHS
CTOPOHAMHM JIOMOBJIEHOCTI LIIOZI0 BCTAHOBJIEHHS a00 YMOB CEPBITYTY, CIip BUPILIYETHCS CYOM 32
II030BOM OCi0, 1110 TOTPeOYIOTh BCTAHOBIICHHS CEPBITYTY.

3K Vkpainu € criemiasbHIM HOPMAaTUBHAM aKTOM y TaHOMY BHIIAJIKY, 8 TOMY HOPMH, BU3HA-
YeHI HUM, MafOTh 3aCTOCOBYBATHUCS IIEPIIOUESPTOBO ISl BPETYINIOBAHHS BiIIOBITHUX MPABOBITHO-
cuH. Sk BHITIMBaE 3 aHali3y HaBeqeHoi Bumle ctarTi 3K Ykpainu, a1 BCTAaHOBICHHS 3€MEJIbHIX
CEpPBITYTIB XapakTepHUH ocoONMMBHi Cy0’ €KTHMIA ckian. Ha 1boMy HaroJyiomrye i 3acTyIHHK Ha-
YaJIbHUKa YTIPaBIIiHHS 3aKOHO/IABCTBA 3 MUTaHb 3€MENIbHUX BIJIHOCHH, arpOIPOMHUCIIOBOTO KOMII-
JICKCY Ta OXOpOHM AOBKULIL MiHicTepeTBa foctuilii Ykpainu C. b. Mitsarina. AHamizyro4un 3aKo-
HOJIaBCTBO BOHA HAroOJIONIYE, 10 3eMJICKOPUCTYBaui, sIKi HE € BIaCHUKAMH 3eMeNbHOI AUISTHKY, HE
MOXYTb OyTH CTOPOHOIO y JIOTOBOPi PO BCTAHOBJICHHS CEPBITYTY [8].

[Ipu upomy c1. 100 3K Ykpainu Takox nepeadadae, o cepBiTYT MOXKe OyTH BCTAaHOBJICHUI
JOTOBOPOM, 3aKOHOM, 3aIOBITOM a00 PIMICHHSM CYAy Ta MOKE HAJIC)KaTH BIACHUKOBI (BOJIOIIITb-
1IEB1) CYCITHBOT 3eMEIbHOT TIISTHKH, a TAKOXK 1HIIH KOHKPETHO BU3HAUYCHIH 0c001 (0ocoOucTHii cep-
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BiTYyT). BigmosigHo 1o ct. 102-1 3K Vkpainu [IpaBo KOpUCTYBaHHS UyXOK 36MEJIBHOIO AIISTHKOO
JUIS CLIIbCHKOTOCTIONAPChKUX MOTPed (eMiTeB3uC) 1 MpaBo KOPUCTYBAHHS YYKOIO 3eMEIbHOIO Mi-
JISTHKOIO /17151 3a0ynoBH (cynepdiwiil) BUHUKAIOTh Ha MiJICTaBl TOrOBOPY M1k BJIACHUKOM 3€Mellb-
HOI JISTHKA Ta 000010, SIKa BHABIIIA Oa)KaHHS KOPUCTYBATHCS III€I0 36MENBHOO MIISTHKOIO TS
Takux 1morpeo, BiamosigHo g0 LIK Ykpainu. [IpaBo KopucTyBaHHS Ty>KOI0 3eMEIBHOIO TiITHKOO
Juts 3a0ymoBu (cynepdimiid) MoXKe BUHMKATH TaKOX Ha IMiJCTaBi 3amoBiTy. TakuM YMHOM, MOKHA
3pOoOUTH BHCHOBOK, IO eM(ITEB3UC 3alOBITOM BCTaHOBIIIOBATHCS HE Moxe. [Ipsma 3a0opoHa y
3aKOHOMABCTBI BiZICYTHS, OHAK CIIi 3BepHYTH yBary 3K YkpaiHu MiCcTUTH 3arajibHi MOJOKEHHS
10710 BCTAHOBJICHHS CEPBITYTIB, @ TAKO)K OKPEMO BH3HAYAE 3aIIOBIT SIK IMi/ICTABY BUHUKHEHHSI CamMe
cynepdiniro, a He Oyab-SKOTO IHIIOTO 0OMEKEHOTO PEUOBOTO IpaBa.

OkpiM TOTO, BiAMOBiHO A0 cT. 1225 11K VkpaiHu 10 CHaIKOEMIIB KUTIOBOrO OYIHHKY,
1HIKX OyiBeNb Ta CHOPY/ MEPEXOAUTH MPaBO BIACHOCTI ab0 MpaBO KOPUCTYBAHHS 3€MEIbHOIO
JIISTHKOYO, sIKa HEOOXiTHA A1 1X 00CITyrOBYBaHHS, SKIIO IHIIHMH ii pO3Mip HE BU3HAYCHHH 3aIOBi-
ToM. Lle o3Havae, MO BIACHUK 3eMEIBHOT AISTHKH MOXE Y CBOEMY 3aITOBITI BCTAHOBUTH 3€MEJIb-
HUH CepBITYT Ha KOPHUCTh BJIACHUKA CYCIIHBOT 3eMENIbHOT JIIITHKH, @ TAKO)K OCOOUCTHH CepBITYT
Ha KOPUCTh OyIb-5IKOT 0COOH.

TpanumiiiHo 3aMmoBIT € OHOCTOPOHHIM IIPABOYNHOM, [T BIMHEHHS SIKOTO TOCTATHRO BOJIE-
BUSIBIICHHS OJIHI€T 0cOOM. 3armoBigay Moxe Ha CBiil pO3Cy/] BU3HAYUTH YMOBH, 30KpeMa OILIaTHICTh
4yl 6€30IUIaTHICTh KOPUCTYBAHHS 3€MEIbHOIO JIUISTHKOI0, CTPOK il CepBiTYTy ToIo. SK crpaBes-
muBO 3ayBaxytoTh €. I. @dypca ta C. 5. @ypca, BCTAHOBIEHHS CEPBITYTy MAa€ 3yMOBIIIOBATUCS
notpedaMu 1 BOJIEBUSIBICHHSIM JIBOX CTOPiH, TOOTO, CEPBITYT CIPAMOBAHO Ha BPETYIIIOBAHHS B3a€-
MOBIIHOCUH «BJIACHUK — iHIIIAa ocobax [7, c. 172].

VY pasi mpuAHSTTS yMOB, SIKi MICTSTHCS y 3aII0BITI, 0c00a OTPUMYE 3eMEIbHY IUISHKY, TPH-
POZHI pecypCcH UM iHITY HEPYXOMICTh y KOPUCTYBaHHs. B iHIIOMY BUITaIKy MUTAaHHS MO0 BCTa-
HOBIICHHSI CEPBITYTY BUPIIIYETHCS MiXK CIIAJKOEMIIIMHU Ta 0COOOI0, sIKa BU3HAYEHA Y 3aI0BiTi, 200
y cynoBoMy mopsiky. [IpoTe y Hammiif ctarTi MH HE pO3IIAIA€EMO ACHEKTH MPUHHATTS CIIAAIIHHU
Ta HACJIJIKM 11bOT0. BoJHOYAC HE MOKHA HE 3BEpHYTH yBary Ha TOH (hakT, IO IMBIILHUM Ta 3e-
MEJIFHIM 3aKOHOAABCTBOM PETNIAMEHTOBAHO JICPXKABHY PEECTPALIIO JOTOBOPY MPO BCTAHOBJICHHS
CEpPBITYTY, OJJHAK HIYOTO HE 3a3HAYECHO MPO PEECTPAIIII0 CEPBITYTiB, BCTAHOBJICHUX Yy 3aMOBITI.

I1. 1.6 MeroguuHuX peKOMEHIAIill CTOCOBHO JepKaBHOI peecTpalii nmpaBa KOpUCTYBaH-
HS YyXXUM MailHOM (CEpBITYTY), IPaBO KOPUCTYBAaHHS YYKOI 3€MEIbHOIO TUISHKOIO IJISl Cib-
CBKOTOCIIOAAPCHKUX MOTped (eM(iTeB3HCY) Ta MPaBO KOPUCTYBAHHS UY)KOIO 3EMEIBHOIO INISTH-
KOFO TS 3a0y10BH (Cyrmepdilliro), cxBayeHi Koyerieto JlepkaBHOT peecTpaiiiHol ci1y)x0u YKpaiHu
11.12.2012 (mam — MeTonn4Hi peKOMEH/IaIli1) 3a3Ha4eHo, 1110 3 ypaxyBaHHsM cT. 1225 [[K Ykpai-
HU JI0 CTaJIKOEMIIIB JKUTIOBOTO OYIHMHKY, IHIIIUX OyIiBeJb Ta CIIOPY/I EPEXOUTh MPABO BIACHOCTI
a00 KOpUCTYBaHHS 3eMEIBHOIO JUISHKO, sIKa HeoOXiTHa [T iX 0OCIyroBYBaHHS, SKIO 1HIIAN
if po3Mip He BU3HAUYEHHH 3amoBiTOM. Lle equHe mocmiaHHs, Ha MOXIIUBICT BCTAHOBJICHHST OOMe-
’KEHOTO PEYOBOTO MpaBa HA UyKe MaiHO depe3 3amoBiT, Xxoua MeToaudHi pekoMeHaawii Maau 6
MICTUTH P03’ ICHEHHSI 11010 MOPSIIKY PEECTpALLil CEepBITYTIB, a HE JIUIIIE TOCUIAHHS HA 1HII HOPMHU
3aKOHO/IaBCTBAa. AHAJOTIUHI HOPMH MicTAThCS Y 3akoHi Ykpainu «IIpo [lepxaBHUi 3eMenbHUIMA
KajgacTp» Ta 3akoHi Ykpainu «lIpo nepkaBHy peecTpalliio pe4oBUX MpaB Ha HEPYXOME MaiHO Ta
X OOTSKEHBY.

Tak 4 iHaKIIIe, 3aI0BIT € IiCTaBOI0 BUHUKHEHHS IpaBa KOPUCTYBAaHHS TyKOI0 piadto. Ts-
rap MpOBEJCHHS BIAMOBIIHOT peecTpallii Jiarae Ha CHaJKOEMIIS, OCKIIBKH caMe BiH, NPUHMAaIOYH
CTIAJIIINHY, 3000B’I3y€THCSI BUKOHATH YC1 PO3TIOPSIKCHHS, BU3HAYCH] CTIaKOAABIIEM.

BumnHeHHs BiNOBITHUX il 0OYMOBJICHO 1HTEPECOM CIAJIKOEMIIS OTPUMATH CHAJIOK, JJIs
90ro HeoOXiJHO BHKOHATH yMOBH 3allOBiTy, B TOMY YHCIi Il 10O BCTAHOBJICHHS CEPBITYTY.
B cBoro uepry iHTepec 0coOu, Ha KOPUCTH SKOi BCTAHOBIIIOETHCSI CEPBITYT, MOJISATAE y TOMY, 1100
OTpUMATH Uy’e MaiiHO y kopucTyBaHHs. HaBiTh SIKIIO iHTepecu Cy0’€KTiB CHIBNAAAIOTh YU X04a
0 He cyrnepeyars OJMH OJTHOMY, 3MICT IPAaBOBIIHOCUH Ma€e OyTH PO3KpUTHH. BunHeHHSs Oyab-SKo-
TO TPaBOYMHY Iependadae, Mo CTOPOHH 03HAMOMIICHI 3 yCiMa YMOBaMH, OTHAKOBO iX TIyMadaTbh
TOImIO. 3aIOBIT HE MOKE BU3HAYATH BCI YMOBH, 33 SIKUMH OCOOH OyIyBaTUMyTh IPaBOBIIHOCH-
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HU. BiH nuine nepeayMoBoro iX BAHUKHEHHs. OKpiM TOTO, 3aJI€KHO Bijl )KUTTEBUX OOCTaBHH, 3MiH
y 3aKOHOJIABCTBI UM 3 1HIIKX MPUYMUH YMOBH HaJaHHA HEPYXOMOCTI Y KOPUCTYBAaHHSI MOXKYTb 3Mi-
HIOBAaTHUCS, 110 0€3yMOBHO HEMOXKIIUBO Iepea0adnTH Ha ICHb CKIIaJaHHs 3aI0BiTy. 3 OIISITY Ha Ie
YKJIQIaHHs JOTOBOPY € OULTBII ONTUMAaIbHUM 3acO00M 3aKpilUICHHS MpaB Ta 000B’SI3KiB CTOPIH,
ICTOTHHX YMOB BCTaHOBJIOBaHUX IPaBOBIIHOCHH. Ha Hamry IyMKy, CITiji BBaKaTH, IO YKIIaTaHHS
BIJIMOBITHOTO JIOTOBOPY MIXK CITaJIKOEMIIEM Ta CEPBITyapieM Oyle HAJICKHUM BUKOHAHHSM 3aIio-
BiTy. CX0a CUTyallisl BHHUKAE T1iJI 9YaC BUHECCHHS PIIICHHS CY/Y, SKHM BCTaHOBIIIOETHCS CEPBi-
TyT. Ha 1ie 3Beprae yBary A. MipomrHiueHKo y CBOilf CTaTTi, 30KpeMa 3a3HavaroqH, IIo MPH BCTa-
HOBJICHHI CEPBITYTY CYJIOM OCTaHHiil Ma€ BHpILIyBaTH CIip camMe PO YKJIAJACHHS BiIMNOBIIHOTO
JIOTOBOPY. 3 IIUX MOTHUBIB CEPBITYT y IbOMY BHIAJKY TaK0oX BHHUKA€ 3 MOMEHTY peecTpauii Bif-
MOBIIHOTO AOTOBOPY («IHKOPIIOPOBAHOTO» Y PIIIEHHS Cydy), @ He 0e3110CepeaAHbO Micisi HaOpaHHS
piteHHsaM cyny 3akoHHOI cuiu. [9] To6To, cepBiTYyT BUHHUKAE HA MiACTaB1 I0TOBOPY, SIKUI MiCTUTh-
csl y pIICHHI CYIy Ta 3apeeCTPOBAHUN y BCTAHOBJICHOMY 3aKOHOM MOPsAKY. Tak camo IpaBOBif-
HOCHHH MIXK CIIaKOEMIIEM Ta CEPBiTyapieM BHHUKATUMYTh Ha IMiJCTaBl JOTOBOPY, YKIAICHOTO Ha
BHUKOHAHHS 3aIlOBITY.

BucnoBkm. [1i1Bo/s19M TiICYyMOK 3 BUKJIAJICHOTO MaTepialy MOXKHA JIMTH TAKUX BHCHOBKIB:

— CEpBITYT y 3aloBiTi MOke OyTH BCTAaHOBJICHWH BUKIIFOYHO IIOJI0 HEPYXOMOTO MaifHa, B
TOMY YHMCIIi 3eMETbHUX JITISTHOK Ta 1HIINX MPUPOAHUX PECYPCiB;

— eM(iTeB3HC HE MOKe OyTH BCTAHOBJICHUI y 3aIOBITI;

— BCTAQHOBJICHHS 3€MEIBHOTO CEPBITYTYy MOXJIMBO JIMIIEC HA KOPUCTh BIACHMKA IHIIOL 3e-
MEJIbHOT IIISIHKY, a He Oyb-AK01 0cO0M (B 1HIIOMY BUMAJKy WIEThCA PO OCOOUCTHIA CEPBITYT);

— MOPSAJOK PeecTpalii 3eMeJIbHUX CEpBITYTIB Ha MiJCTaBl 3alOBITYy 3aKOHOJABCTBOM J€-
TAJBEHO HE BU3HAYCHUH, TOMY CJIiJ BBOXKATH, III0 YKJIAJaHHS TOTOBOPY PO BCTAHOBJICHHSI CEPBITY-
Ty Oy/ie HAJI)KHUM Ta HAMOLIBII paIlioHATBHAM CIIOCOOOM BUKOHAHHSIM 3aIlOBITY.
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